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Liebe Interessentin,
lieber Interessent

Wirden Sie kunftig gerne die Tur zu einer Wohnung 6ffnen, die ganz Ihrem Selbst ent-
spricht? Wo Raume mdbliert mit lhren Lieblingsstiicken Sie mit Momenten fir Behag-
lichkeit, Freude und Glick erwarten?

Wenn ja, freuen wir uns, lhnen auf den folgenden Seiten eine Uberbauung mit hochwer-
tigem Wohnraum vorstellen zu dirfen: Drei Mehrfamilienhduser mit insgesamt 20
schlisselfertigen Einheiten in verschiedenen Gréssen und mit unterschiedlichen Grund-
rissen entstehen; an der Bernstrasse — also mitten in Herzogenbuchsee und doch im
Grinen.

Die charaktervolle Architektur verbindet die Vorteile einer nachhaltigen Bauweise mit
funktionalen Mehrwerten. Eine weitere Paradefunktion erflllt die auf Nachhaltigkeit aus-
gerichtete Energiekonzeption. Gebaut wird ab Sommer 2023. Die Wohnungen sind vor-
aussichtlich ab Frihjahr 2025 bezugsbereit. Gut zu wissen: Den hochwertigen Innen-
ausbau lhrer Wohnung bestimmen Sie mit.

Sie sehen in der Vielfalt an Mdglichkeiten lhre heutigen Bedurfnisse erfullt? Wie auch
Ihre Anforderungen fiir ein gutes Alterwerden? Dann empfangen wir Sie gern zu einem

personlichen Beratungsgesprach.

Willkommen bei uns und in lhrem vielleicht schon bald neuen Zuhause.

Herzlich grissen

e Pl gy &%Q

Nicolas Gerber Rudolf Gerber Charlotte Ruf
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Gut wohnen; frei leben

Die Anspriche an das Wohnen verandern sich je nach Lebensphase.
Berufstatige Singles und Paare winschen sich grossziigige, offene
Wohnraume. Familien brauchen Sicherheit und Menschen in fortge-
schrittenem Alter schatzen ein gut erschlossenes Quartier.

Ob alleine, als Familie oder im
Miteigentum

Sie wollen endlich Ihre eigenen vier Wande. Verstandlich. Nicht nur,
weil Wohneigentum eine solide Geldanlage und wichtiger Baustein in
der Altersvorsorge ist. Sie gewinnen sofort an Potenzial zum Steuern
optimieren und profitieren von den immer noch sehr lukrativen Hypo-
thekarzinsen. Haben Sie Kinder, liegen die Wohnungen an der Bern-
strasse ideal. Schulen und Kindergarten sind in bis zu 15 Gehminuten
erreicht. Vieles ist mdglich, lassen Sie uns gemeinsam planen.




+ lhre Plusse fur heute und morgen +

eigene vier Wande & Lebensqualitat

N

individuelle Wohnraumgestaltung personliche Freihheit

Steuern optimieren

komfortable Wohnlage 0' mehr freie Zeit
solide Geldanlage @

Fir U-60 das beste Wohnen

Je grosser das Haus, je grosser der Garten, desto grosser das Le-
bensgliick? Vielleicht gehdren Sie zu denen, die sagen: «Ja, bis anhin
war das so.» Aber jetzt wollen Sie Ihren Wohnraum verkleinern. Damit
Sie mehr Zeit haben fir Reisen, Ausfliige in die Natur oder das (neue)
Hobby. Sie wollen Ihr Leben vereinfachen. Aber ohne Verzicht. Freuen
Sie sich schon auf die Einweihungsparty, wenn Sie allen Freunden,
Bekannten oder Kollegen lhre neue Wohnung zeigen kdnnen, die all
diese Wunsche erfillt.
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Das Plusse-Universum auf einen Blick

Die Plusse an Anbindung

-+ Post, Arzt, Bank und Einkaufsmoglichkeiten in
bequemer Spazierdistanz

-+ Kindertagesstatte, Kindergarten und Schulen in

direkter Nachbarschaft
-+ ausgezeichnete Verkehrsanbindungen

Die Plusse an Nachhaltigkeit

-+ gegenwartsadaquates Energiekonzept
-+ beste Isolierungswerte

-+ flr E-Mobilitat vorbereitete Parkplatze

Die Plusse an Selbstbestimmung

-+ Mitbestimmen der Materialisierung
-+ passende Wohnungsgrosse

Die Plusse an Charme

-+ regionaltypisch gepragtes Ortsbild

-+ Uber 100 Vereine

<+ landliche Region mit stadtischem Charakter

Die Plusse an Abenteuer

-+ Frei- und Hallenbad sowie Sporthalle im Ort
-+ in der Nahe der Velo-Herzroute 99

<+ Naherholungsgebiet vor der Haustur




Objektbeschrieb

An der Bernstrasse, im Zentrum, werden ab Sommer 2023 drei Mehr-
familienhduser gebaut. Attraktiver Wohnraum entsteht, fur Singles,
Paare und Familien.

Die Erstellung erfolgt nach einem nachhaltigen Energiekonzept, des-
sen tragende Saulen das Zweischalen-Mauerwerk, die Photovoltaik-
Anlage und die Warmeerzeugung beziehungsweise Warmwasserauf-
bereitung mit Luft-Wasser-Warmepumpen sind. Die Warmeabgabe er-
folgt Uber eine Fussbodenheizung. Mehr zum Energiekonzept lesen
Sie im Passus Das Energiekonzept.

Insgesamt vorgesehen sind

zwei 2'2-Zimmer-Wohnungen,

sechs 3'2-Zimmer-Wohnungen,

neun 4%2-Zimmer-Wohnungen,

eine 5%2-Zimmer-Wohnung

sowie Flachen fiur Geschaftsraumlichkeiten (Haus A. Mehr Informa-
tionen dazu erhalten Sie auf Anfrage separat).

Ein rollstuhlgangiger Lift bringt Sie von der Einstellhalle in Ihr Wohnge-
schoss. Apropos Einstellhalle: Der Parkplatz fir Ihr Auto ist bereits mit
den nétigen Grundinstallationen fir Ladestationen fiir Elektrofahrzeu-
ge ausgerustet, die einen entsprechenden elektrischen Anschluss
moglich machen. Ebenfalls im Untergeschoss befindet sich lhr belufte-
tes Kellerabteil, dass ausreichend Platz bietet um zu lagern, was Ihnen
lieb und teuer ist.

Das Projekt wurde in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Herzogen-
buchsee gestaltet, um dem Ortskern und dessen Architektur gerecht
zu werden. So gelingt es, die drei Gebaude und deren sorgfaltig ge-
stalteten Umschwung nahtlos zu integrieren.
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Innenausbau

Inklusive im Angebot ist eine hochwertige Materialisierung. Die Art des Bo-
denbelags wahlen Sie frei; ob Ihre Fisse also auf Parkett oder Keramikplat-
ten wandeln, bleibt Ihnen Uberlassen. Wie Sie vielleicht schon wissen, be-
einflussen Lieblingsfarben die Stimmung positiv. Daher stimmen Sie den
Verputz an den Wanden mit lhren Vorlieben ab. Reizen Sie aufregende Ak-
zente? Wie ware es mit einer Tapete?

Ob aufwandig kochen oder nur schnell was auf den Teller bringen — die mo-
dernen Apparate fliir Kochen und Backen, Kiihlen und Tiefkihlen staffieren
die Kiiche mit allem aus, was Essen und Trinken mit einem Lachen verbin-
det. Integriert in das Ess-/Wohnzimmer bildet sie das Herzstick der Woh-
nung, in dem Sie mit lhren Lieben gerne zusammen sind.

Fir jede Wohnung sind im Badezimmer eine Waschmaschine und ein Tum-
bler vorgesehen. So waschen Sie in lhrer privaten Umgebung wann und wie
viel Sie wollen.

Ist es Luxus oder nicht, dass die Fenster aus Holz/Metall mit 3-fach-Isolier-
glas versehen und die Verbund-Raffstoren elektrisch betrieben sind? Oder
dass vom Wohnzimmer aus ein durch eine Knickarm-Markise beschatteter
Sitzplatz, Balkon oder eine Loggia zum Tag-Ausatmen einladt?

Wie auch immer — Sie werden Ihr Eigenheim lieben. Weil es genau so ge-
worden ist, dass Sie bis ins hohe Alter Freude daran haben.



+ lhre Plusse im Standard +

modern ausgestattete Kiiche

Waschmaschine und Tumbler in
der Wohnung

Fenster aus Holz/Metall mit 3-
fach-Isolierglas

Knickarm-Markise-Beschattung fur
Aussenbereich

freie Wahl des Bodenbelags

freie Farbwahl fuir den Wandabrieb

freie Wahl fur Tapeten
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Mehr denn je geht es um Klimaschutz. Das Energiekonzept der Neubauten
setzt diese Anforderung als zentralen Faktor um. Es beweist, dass klimaf-
reundliches Wohnen Behaglichkeit und Werterhaltung bedeuten kann —
ohne Einschrankungen und Verzicht; Senkung der Wohnkosten inklusive.
Die wesentlichen Bausteine des Konzepts sind das Zweischalen-Mauer-
werk, die Photovoltaik-Anlage und die Luft-Wasser-Warmepumpe.




Darum ein Zweischalen-Mauerwerk

Das Zweischalen-Mauerwerk ist als Bauweise schon lange beliebt. Es er-
laubt schallschitzende Konstruktionen, die dank konsequenter Trennung
von tragender Funktion und Warmedammung nahezu frei von Warmebru-
cken sind. Die aussere Vorsatzschale schutzt vor Wind und Wetter und vor
mechanischen Beschadigungen.

Darum eine Photovoltaik-Anlage

Gunstig und nachhaltig selbst Strom produzieren. Dafiir eignet sich eine
Photovoltaik-Anlage ideal. Die Energie der Photovoltaik-Anlagen auf den
Dachern der Neubauten wird primar flir den Betrieb der Warmepumpen ein-
gesetzt. Die Warmepumpen wiederum sind fur die Raumbeheizung sowie
fur das Brauchwarmwasser verantwortlich. Somit besteht keine Abhangig-
keit mehr von fossilen Brennstoffen wie Gas oder Heizol.

Darum eine Luft-Wasser-Warmepumpe

Luft-Wasser-Warmepumpen sind eine energetisch korrekte Moglichkeit, um
die Belastungen durch CO2 tief und das Zuhause komfortabel zu halten. Sie
bringen die naturlich vorkommende Warme aus Wasser und Luft auf eine
Temperatur, mit der die Wohnungen geheizt werden kdnnen. Bemerkens-
wert sind die Wirkungsgrade von 250 % bis 400 % — gemessen am Strom-
verbrauch von 25 % bis 40 % der Warmeleistung. Was bedeutet, fur jede
verbrauchte Stromeinheit werden bis zu vier Warmeeinheiten geliefert.

+ |lhre Plusse im Energiekonzept +

a Senkung der Wohnkosten ?Iﬂ unabhangig von fossilen Heizstoffen

@ geringe CO,-Emissionen gT nahezu frei von Warmebrucken
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Willkommen In
Herzogenbuchsee

Herzogenbuchsee lebt und belebt

Herzogenbuchsee nennt sich «das Dorf mit Weitsicht». Zu Recht! In dem
zweitgrossten Zentrum des Oberaargaus geniessen Einwohner:innen wie
Besucher:innen ein Stlick wunderschéne Schweiz. Sie treffen auf weltoffene
Menschen mit Heimatliebe im Herzen. In Herzogenbuchsee ist es so ein-
fach, mehr zu erleben als das Bekannte.

Fortschrittliches Dorf

Das Dorfbild ist gepragt von Bauernhausern im regionaltypischen Stil. Pas-
send zum Ortsbild gesellen sich Ein- und Mehrfamilienhauser sowie Ge-
schaftshauser und Industriebauten dazu. Die Gemeinde setzt sich flr die
Weiterentwicklung der Infrastruktur ein, welche aber schon heute mehr als
zeitgemass ist.

Komplette Infrastruktur

Das Bildungsangebot mit Kindertagesstatten, Kindergarten und (Ta-
ges-)Schulen deckt alle Bedurfnisse ab. Bemerkenswert: Die Kindertages-
betreuung Kinderhut ist nur ein Kinderhupf entfernt.

Fur die Freizeitgestaltung sticht das lokale Frei- und Hallenbad mit Bade-
und Wellnessangeboten hervor, welche Sommer und Winter Erlebnisse flr
drinnen und draussen sind. Unihockey, Handball, Turnen und viele Sportar-
ten mehr kdénnen in der Sporthalle betrieben werden. Oder Sie werden Mit-
glied im Tennisclub. Alles ist da fur Frauen und Manner, Jugendliche und
Kinder, die ihre Freude am Sport ausleben wollen.

Ausserdem offeriert die Region mit einer Vielzahl weiterer Freizeitangebote
eine reiche Auswahl fir «Kurzurlaube» vom taglichen Allerlei. Auswarts es-
sen gehen? Wo, entscheiden Sie nach Lust und Laune. Ob in einem gut
blrgerlichen Restaurant mit frischgekochten Speisen oder in einem Fein-
schmeckerlokal, welches die aussergewdhnliche Kliche zelebriert — wann
waren Sie das letzte Mal wunschlos glicklich?



BUCHSE

Die Lage

Die Verkehrsanbindungen sind ausgezeichnet. Der Bahnhof ist nur 5 Geh-
minuten entfernt. Bern erreichen Sie in 30 Minuten, Basel und Zirich in 60
Minuten. Ubrigens: Kindergarten und Schulen (Unter -und Oberstufe) sowie
viele Einkaufsgeschafte und das Naherholungsgebiet sind in fast direkter
Nachbarschaft zu den Neubauten. Und wenn sich Wissenshungrige auf den
Weg ins Gymnasium Oberaargau machen, kann es sein, dass sie tatsach-
lich fast die Schulglocken klingen hérten. Denn das Gymnasium befindet
sich in Langenthal und ist somit in nur einer guten Viertelstunde Fahrzeit

erreicht.

Das Vereinsleben

Vereine bringen Menschen zusammen, die ihre Interessen miteinander tei-
len wollen. Nicht in Megaevents, die es lange vorzubereiten gilt. Sondern mit
Erlebnissen, die weder viel Zeit noch Geld kosten. In den Giber 100 Vereinen
findet jeder einen Platz, in dem er mit Gleichgesinnten sich selbst sein kann.

Das Abenteuer vor der Haustur

Raus aus der Routine und Pause machen: Nichts einfacher als das im um-
liegenden Naherholungsgebiet; welches mit sonnenreichen Wiesen, krafts-
pendenden Waldern und dem idyllischen Burgaschisee zu jeder Jahreszeit
ein Erlebnis ist. Sie lieben die Bergluft? Der Weissenstein ist nur 35 Auto-
fahrminuten entfernt. Ganz gleich, ob Sie gerne wandern, paddeln, Velo fah-
ren oder in aller Ruhe die Natur geniessen: unwiderstehliche Ausflige war-

ten auf Sie.

Einkaufen

ransuiun - =
Team Buchsi Radika &
Liquidatipnen Y
®

®
Sonne
o

Herzogenbuchsee
Stampfli
® Kreuz

Thai-Tuk-Tuk

BAy,

N Niio, Altes

3\ FST

e Seondhdia - PAlss Schlachthags
95255 Amigos Joker's Pub

&'Sportbar

OENZBERGS TRASSE

°
Doner-Bey

%
Q
o
%
G
4

Herzogenbuchsee
auf einen Blick

@®
Buchsi-Vet AG

Einwohnerzahl: rund 7'350 Einwohner:innen

Gemeindegebiet: ca. 985 ha, davon 345 ha Wald
Klimatisch angenehme Héhe: 465 Meter tiber Meer

Bahnverbindung: Bern, Olten, Basel, Zirich
Autobahnzufahrt A1: Fahrdistanz 8 km
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Wir sind gerne fur Sie da

Wer sich unter der Treuhand Gerber + Co AG eine Firma mit anonymisierten Ablaufen vor-
stellt, erlebt eine Uberraschung. Obwohl oder gerade weil unser Team inklusive Lernenden
aus rund 25 Fachleuten besteht, zahlt bei uns das WIR mit unseren Kundinnen und Kunden.
Fir Sie sind wir von der Erstberatung bis zur Unterschrift beim Notar Begleiter:innen, Wis-
sensteiler:innen und manchmal sogar Lésungsfinder:innen fur Visionen.

Vor Uber 70 Jahren griindete Fritz Gerber-Magli unser Familienunternehmen, welches sich
heute in der dritten Generation befindet. Seit jeher, das durfen wir sagen, sind unsere Dienst-
leistungen Uberzeugend. Weil bei uns der Wille zahlt, jedem Projekt mit dem gleichen Re-
spekt zu begegnen. Der Wunsch, die Bedlrfnisse und Anforderungen aller Parteien zu erfiil-
len, gewichtet wenn immer méglich mehr als der Rest. Wir wollen Ihnen einen vollkommenen
Service bieten, damit Sie Zeit haben, sich auf Ihr Wesentliches zu konzentrieren.

Fur Sie packen wir an — verlasslich, mit viel Leidenschaft und professionell. Rufen Sie uns an
oder kontaktieren Sie uns per E-Mail. Tagstber oder an Randzeiten, wann immer es lhnen
passt. Wir sind gerne fir Sie da.

A

TREUHAND GERBER

Nicolas Gerber
Dipl. Immobilien-Treuhander

Wohnt in Herzogenbuchsee
seit 1979.

Naturverbundener Jager, mag
Hundesport und Golf; liebt es
ganz allgemein, draussen zu
sein.

Rudolf Gerber
Dipl. Immobilien-Treuhander

Wohnt in Herzogenbuchsee
seit 1947.

Liebt den Reichtum in seinem
Garten. Und den Wind um die
Ohren beim Bootssport.

Charlotte Ruf
Dipl. Immobilien-Treuhanderin

Wohnt in Herzogenbuchsee seit
1954.

Obwohl sie gerne naht, hat sie
keine zerstochenen Finger.
Fahrrad fahren ist ihre zweite
Passion.
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Eigene Notizen
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Eigene Notizen
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Eigene Notizen



SCAN MICH

Vermarktung

A

TREUHAND GERBER

Immobilien Treuhand Versicherungen
Treuhand Gerber + Co AG
Oberstrasse 15

3360 Herzogenbuchsee

Tel +41 62 956 66 77

Fax +41 62 956 66 78

Diese Verkaufsdokumentation dient lediglich zu Informationszwecken und gilt nicht als Angebot oder
Aufforderung zum Kauf. Dieses Dokument bietet keinerlei vertragliche Grundlage. Alle Angaben und
Preise sind ohne Gewahr und in keinster Weise verbindlich. Abweichungen gegenliber dem
Baubeschrieb sowie den publizierten Angaben bleiben ausdricklich vorbehalten.



